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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Chiing t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh tbng hop kém theo ctia Cong ty cb phan Dau tu Xay dung va
Phét trién d6 thi Séng ba, duoc lap ngay 27 thang 02 nam 2015, tir trang 08 dén trang 41, bao gdm
Bang can dbi ké toan tong hop tai ngay 31 théng 12 nim 2014, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
tdng hop, Béo céo luu chuyen tién té tdng hop cho nim tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét
minh Béo c4o tai chinh tdng hop.

Trach nhiém cia Ban Téng gidm dbc

Ban Tong gigm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh tong hop ctia Cong ty theo chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo Quyét
dinh 15/2006/QD-BTC ngdy 20 thang 3 nam 2006 ctia B Tai chinh va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viée lap va trmh bay Bao ¢40 tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong
Giam dbc xac dmh 1a cAn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh téng hop khong
¢6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham [An.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching tdi 1a dua ra vy kién v& Béo céo tai chinh tdng hop dua trén két qua clia cuge
kiém toan. Chung 16i da tién hanh kiém todn theo céc chudn muc kiém toén Viét Nam. Cac chuin muc
nay yéu cau chiing t6i tuan thi chudn muc va cac quy dmh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va
thue hién cude kiém toan dé dat duoc su dam béao hop Iy v& viée liéu Bdo céo tai chinh téng hop cia
Codng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hign céc thil tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém todn v& cac sb
liéu va thuyet minh trén Béo cao tai chinh tdng hop. Céc tha tuc klem toan duogc lua chon dua t1 én xét
do4n ciia kidm toén vién, bao gdm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yeu trong Béo céo tai chinh tong hop
do gian 1an hogc nhim Ian. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém sodt
ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hop trung thyc, hop 1y
nhim thiét Le cée thi tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua
ray kién v& hiéu qua clia kiém so4t ndi bd cia Cong ty. Cong viée kidm toan ciing bao Uom danh gia
tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cta cac ude tinh ké toan clia Ban
Téng giam dbc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tdng thé Béo c4o tai chinh tdng hop.

Chiing t6i tin tudng réng céc bing ching kiém todn ma ching tdi d& thu thap duoc la diy d va thich
hop lam co sd cho y kién kiém toan clia chiing toi.

BAKER TILLY

INTERNATIONAL
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién ciia kiém todn

Theo y kién ctia ching t6i, Béo céo tai chinh tong hop da phan énh trung thyc va hop 1y, trén céc khia
canh trong y&u tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cb phan Pau tu X4y dung va Phat trién d6 thi Song Da
tai ngay 31 thang 12 nam 2014, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t&
cho-nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chuan muyc ké toan, ché d6 ké toin doanh nghiép
Viét Nam theo Quyét dinh 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 ciia Bo Tai chinh va céc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cong ty TNHH Kiém to4n va Tw vén A&C
Chi nhénh Ha Néi

-~ —— I -
Nguyén Hoang Dirc — Gidm doc L& Vin Khoa — Kiém todn vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0368-2013-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn:1794-2013-008-1

Ha Noi, ngay 27 thang 02 ndm 2015
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O THI SONG DA

Dia chi: $§ 19 Trac khé, phuong Léang Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2014

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nim 2014

Mi Thuyét

Pon vi tinh: VND

S6 diu nim

TAI SAN s6  minh S6 cudi niim

A - TAISAN NGAN HAN 100 520.565.258.557
I Tién va cic khoin twong duong tién 110 V.1 54.055.147.516
. Tién 111 34.055.147.516
2. Céc khoan tuong duong tién 112 20.000.000.000
I Céc khodn diu tw tai chinh ngiin han 120 39.150.158.000
1. Pau tungén han 121 V.2 39.150.658.855
2. Du phong giam gia dau tu ngén han 129 V3 (500.855)
II1. Cac khoan phai thu ngén han 130 73.527.871.730
1. Phai thu khéch hang 131 V4 14.668.313.182
2. Tratrude cho ngudi ban 132 40.327.862.364
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 -
4. Phai thu theo tién do k& hoach hop dong xay dung 134 -
5. Cac khoan phai thu khac 135 V.5 23.099.148.434
6. Du phong phai thu ngén han kho doi 139 V.6 (4.567.452.250)
IV. Hang ton kho 140 330.322.063.821
1. Hang tdn kho 141 VJ7 330.322.063.821
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 -
V. Taiséin ngﬁn han khdc 150 23.510.017.490
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 138.324.241
2. Thué gia tri gia tang dugc khiu trir 152 777.267.691
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude 154 -
4. Giao dich mua béan lai trdi phiéu Chinh pha 157 -
5 Taisan ngén han khac 158 V.8 22.594.425.558

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 16ng hop

277.699.796.359

6.355.828.058
6.355.828.058

39.000.182.000
39.000.658.855
(476.855)

44.886.302.335
10.897.728.537
12.202.235.301

25.286.338.497
(3.500.000.000)

165.178.789.873
165.178.789.873

22.278.694.093
81.319.915
408.118.362

21.789.255.816
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Dia chi: S5 19 Trac khé, phuong Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Biing cAn ddi ké todn téng hop (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang

Vén kinh doanh & cac don vi trye thude
Phai thu dai han ndi bd

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai séin ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san cb dinh v hinh
Nguyén gid

Gida tri hao mon lity ké

Chi phi xay dung co ban dé dang

BAt dong sin diu tuw
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon liy ké

Cic khoén déu tu tai chinh dai han

DAu tu vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Dau tu dai han khac

Du phong giam gid dAu tu tai chinh dai han

Tai sin dai han khac

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai
Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

So dau nam

521.871.282.373

30.983.210.973
30.983.210.973
37.248.329.054
(6.265.118.081)

74.225.986.588
84.445.614.000
(10.219.627.412)

416.118.521.170

8.200.000.000
414.549.603.797
(6.631.082.627)

120.000.000

s0  minh S6 cudi nim
200 463.343.602.216
210 -
21 -
212 -
213 -
218 -
219 -
220 29.080.229.559
221 V9 29.080.229.559
222 37.248.329.054
223 (8.168.099.495)

224 -
225 -
226 -

227 -
228 -

229 -

230 -
240 V.10 57.031.465.535
241 67.441.264.918
242 (10.409.799.383)
250 376.172.576.013
251 -
252 V. 41.840.000.000
258 V.12 349.782.252.240
259 V.13 (15.449.676.227)
260 1.059.331.109
261 V.14 569.005.733
262 360.325.376
268 V.15 130.000.000
270 983.908.860.773

799.571.078.732

Bdo cdo nay phai dugc doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop
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Dia chi: S 19 Tric khé, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Bing cin dbi ké todn tong hop (tiép theo)

A-

I

—_— = O 00 N O W
pES T T T

]
—

s B

Y

R RN I N Il S R I -~

D — O

IL

Bio cdo nay phai diege doc ciing voi Ban thuyet minh Bao ¢ao tal ekt 1ng hup

NGUON VON

NOQ PHAI TRA

No ng’fm han

Vay va ng ngén han

Phai tra ngirti han

Ngudi mua tra tién trude

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra ndi bo

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung
Céc khoan phai tra, phai nop ngén han khac
Du phong phai tra ngan han

Quy khen thudng, phic loi

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phua

No dai han

Phai tra dai han nguoi ban

Phai tra dai han ndi bd

Phai tra dai han khéac

Vay va ng dai han

Thué thu nhap hodn lai phai tra

Du phong tro cép mét viée lam

Du phong phai tra dai han

Doanh thu chua thye hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chii sé hitu

Vén diu tu clia cht s& hitu
Thang du vén c& phan

Vén khéc ctia chu s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh l&ch danh gid Iai tai sdn
Chénh l&ch ty gia héi dodi

Quy dau tu phat trién

Quy du phong tai chinh

Quy khéac thudc vén chii s& hitu

. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi
. Ngubn vén dau tu xdy dung co ban
. Quy hé tro sép xép doanh nghiép

Ngubn kinh phi v quy khic
Ngubdn kinh phi
Ngubn kinh phi da hinh thanh tai san cd dinh

LOIicH CcO PONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON

sO

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
323
327

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

430
432
433

439

440

minh

V.16

V.17
V.18

V19

V.20

V.21

V22
V23

V.24

Ma Thuyét

S0 cudi nim

S6 dau nim

649.185.483.129

644.444.152.665
28.585.873.572
57.849.035.589
369.119.722.587
18.042.955.533
2.016.778.691
25.101.124.577

139.215.218.740

4.513.443.376

4.741.330.464

4.741.330.464

334.723.377.644

334.723.377.644
200.000.000.000
99.848.889.000

18.948.756.849
4.162.000.000
3.840.000.000
7923.131.195

467.545.626.531
441.479.393.461
113.117.826.463
32.552.035.415
119.001.296.519
17.961.230.711

1.534.655.749
25.136.964.439

126.324.394.289

5.850.989.876

26.066.233.070

7.716.233.070
18.350.000.000

332.025.452.201

332.025.452.201
200.000.000.000
99.848.889.000

18.948.756.849
4.162.000.000
3.840.000.000
5.225.806.352

983.908.860.773

799.571.078.732

n




[image: image6.jpg]CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI SONG DA
Bia chi: S 19 Tric khé, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi

B
C

AO CAO TAI CHINH TONG HQP
ho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2014

Bing cin ddi Ié todn tong hop (tiép theo)

ol .

o W

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP

Thuyét
CHI TIEU minh

Tai san thué ngoai

Vit tu, hang héa nhan gitr hd, nhan gia cong
Hang héa nhén béan hd, nhén ky gti, ky cuge
No kho doi da xtr ly

Ngoai té céc loai:

Du toédn chi su nghiép, du dn

K¢ todn truéng

Biii Thanh Tuén L& Hong Son

Bo cdo nay phai duwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop

SO cudi nim So dau niim

Lap, ngdy 27 thang 02 nam 2015

PR Tong gidm dbe

L%\ PHAT TRIG

11
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Dia chi: S6 19 Trac khé, phuong Lang Ha, quén Pbng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2014

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HOQP
Nam 2014

Don vi tinh: VND
Mi Thuyét

CHi TIEU s6  minh Nim nay Nim trudce
1. Doanh thu ban hang va cung céip dich vu 01 VL1 127.616.546.791 27.328.317.714
2. Cac khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuiin vé bin hang va cung cAp dich vu 10 127.616.546.791 27.328.317.714

4. Gi4 von hang bin 1 VIi2 83.870.747.807 (4.163.007.067)
5. Loinhuin gop vé bén hang va cung cAp dich vu 20 43.745.798.984 31.491.324.781
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 809.215.313 3.623.028.304
7. Chi phi tai chinh 22 V14 21.429.555.149 25.782.988.453
Trong do: chi phi 1ai vay 23 12.610.937.549 20.764.415.483
8. Chi phi bdn hang 24 - -
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 25 VL5 . 16.296.442.098 9.374.201.021

10. Lginhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 6.829.017.050 (42.836.389)
11. Thu nhip khic 31 VL6 41.609.145 8.398.187.800
12. Chi phi khdc 32 VL7 2.653.461.154 5.355.287.471
13. Loi nhuin khde 40 (2.611.852.009) 3.042.900.329
14. Tbng lgi nhuin ké todn trude thué 50 4.217.165.041 3.000.063.940
15. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 51 V.18 1.879.564.974 1.412.259.191
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn Iai 52 (360.325.376) -
17. Lginhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 2.697.925.443 1.587.804.749
18. Lii co bin trén ¢b phiéu 70 VI8 135 79

Nguoi 13 biéu Ké toan trudmng

Biti Thanh Tuén Lé Hong Son Lé Tung Hoa

Bdo cdo nay phai dugc doc cling véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop 12
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Dia chi: S6 19 Triic khé, phudmg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

CHI TIEU s0 minh Nim nay Nim trudc

I. Luu chuyén tién tir hogt dong kinh doanh
1. Lginhugn trieée thué 01 4.217.165.041 3.000.063.940
2. Diéu chinh cho cdc khodin:
- Khu hao tai san c6 dinh 02 V.9;10 4.670.600.911 5.395.091.145
- Céc khoan du phong 03 VI4;5 9.886.069.850 5.018.572.970
- Lai, 16 chénh léch ty gid hdi dodi chua thuc hién 04 - -
- Lai, 13 tir hoat dong dau tuw 05 (681.223.219) (6.563.066.534)
- Chi phi lai vay 06 VL4 12.610.937.549 20.764.415.483
3. Loi nhudn tir hoat djng kinh doanh

tricée thay ddi von len dpng 08 30.703.550.132 27.615.077.004
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (53.734.144.128) (2.621.226.164)
- Tang, giam hang tn kho 10 (165.143.273.948) (27.351.183.759)
- Tang, giam cac khoan phai tra 11 323.282.884.110 13.830.011.572
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (202.446.417) (92.564.583)
- Tiénldi vay da tra 13 (13.498.765.472) (11.365.350.491)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 V.18 (3.640.000.000) (2.300.000.000)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 10.000.000 15.275.000.000
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 16 (19.477.449.106) (199.000.000)

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 98.300.355.171 12.790.763.579
1L Luu chuyén tién tir hoat dong dAu tu
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san ¢b dinh va

céc tai san dai han khéc 21 - (34.074.600)*
2. Tidn thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢ dinh va 4

céc tai san dai han khic 22 - 8.373.847.6933
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia ;

don vi khac 23 (150.000.000) o |
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia

don vi khac 24 - -
5. Tidn chi dau tu, gop von vao don vi khic 25 (30.007.484.470) -
6. Tién thu hdi diu tu, gop vén vao don vi khdc 26 61.134.836.027 -
7. Tién thu 13 cho vay, ¢b tac va loi nhuén duoc chia 27 681.223.219 724.050.037

Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tie 30 31.658.574.776 9.063.823.130
Bdo cdo nay phai dige doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop 13

(Theo phuong phap gidn tiép)
Niam 2014

Ma Thuyét

Pon vi tinh: VND
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CONG TY C8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Triic khé, phuong Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

Bio cdo luu chuyén tién té tong hop (tiép theo)

CHi TIEU

[L Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

o v W

Tin thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhan gop vén clia
chu sé hitu

Tién chi tra 26p vén cho céc chii s& hitu, mua lai
¢b phiéu cta doanh nghi¢p da phat hanh

Tién vay ngén han, dai han nhan duge

Tién chi tra ng gdc vay

Tién chi tra no thué tai chinh

Cé tire, loi nhuan d tra cho chi s& hitu

Luu clmyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va tuong duong tién diu niim

Anh hudng cua thay dbi ty gia hc“')vi dodi quy d6i ngoai t&

Tién va tuong duong tién cudi nim

Biii Thanh Tuén

Mai Thuyét
s6  minh

31

32

33

34 V.16

35

40

50

60 V.1

61

70 V.1

K¢ todn truéng

L& Hong Son

Bdo cdo nay phai dirgc doc cling voi Ban thuyét nithi Bdo edv i chinh ting hop

Nim nay

Nim trudc

(82.259.610.489)

6.902.857.464
(23.393.873.240)

(82.259.610.489)

(16.491.015.776)

47.699.319.458

6.355.828.058

5.363.570.933

992.257.125

54.055.147.516

6.355.828.058

Lé Tung Hoa

14

A, O 20 A T A
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Dia chi: $6 19 Trac Khé, phudng Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

1.

1L

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Niam 2014

PAC PIEM HOAT DONG CUA CONG TY

Hinh thirc s6 hivu vén : Coéngty Co phin
Linh vye kinh doanh . Xay lflp, thuong mai, dich vy, kinh doanh bét dong san
Nganh nghé kinh doanh . Kinh doanh bt dong sin quyén str dung dét thudc chu so hitu,

cha sir dung hodc di thué, gom: Dau tu tao 1ap nha, cong trinh xay
dung dé ban, cho thug; nhan chuyén nhugng quyén st dung dat,
dau tu cong trinh ha tang de chuyén nhugng, cho thué./.

Nhén vién
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 Céng ty c6 45 nhan vién dang lam viéc (tai ngdy 31 thang 12 ndam
2013 1a 50 nhén vién).

Nhitng dnh hudng quan trong dén tinh hinh hoat dng ciia Cong ty
Ngay 22 thang 12 nam 2014 Hoi ddng quan trj Cong ty da ban hanh Nghi quyét s6 12/NQ-HDQT vé

vi§c phé ’duyét chim dat viée ﬁﬁu tu mot so du an. Theo dé,, cl}i phi da dau tu cta cac du an nay dugc
két chuyén vao chi phi san xuat kinh doanh nam 2014 v6i sb tién 12 2.556.549.707 VND.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bét déu tir ngay 01 thang 01 va Kkét thic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién t¢ siv dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuén muyc va ché 6 ké toan ap dung )
Cong ty 4p dung Ché do Ké toan Doanh nghip Viét Nam duoc ban hanh theo Quyét dinh | 5
15/2006/QD~BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 ctia B6 truong Bo Tai chinh va céc thong tu hudng dan
thuc hién chuén muc va ché d6 ké toan ciia Bo Tai chinh.

Tuyén bd v& viée tudn thi chudn muc ké toan va ché dp ké toan

Ban Téng Giam déc dam béo da tuan tha yéu chu ciia cac chudn muc ké toan va Ché do Ké todn
Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam
2006 ciia Bd trudng Bd Tai chinh cing nhu céc thong tu huéng dan thuc hién chuan muc va ché do ké

todn ciia B Tai chinh trong viée lap Béo cdo tai chinh tong hop.

Ngiy 22 thang 12 ndm 2014 BA Tai chinh da ban hanh cac théng tu sau:

e Théng tu 6 200/2014/TT-BTC vé huéng din Ché do ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh
s6 15/2006/QD-BTC ngady 20 thang 3 nam 2006 ciia Bo truong Bo Tai chinh va Thong tu s6
244/209/TT-BTC ngay 31 théang 12 ndm 2009 cta B0 Tai chinh.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2014

Bién thuyét minh Bio cio tii chinh tong hop (tiép theo)

o Théng tu s6 202/2014/TT-BTC vé huéng dan lap Bao cdo tai chinh hop nhét thay thé cho céc

huéng din lién quan dén 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét tai Thong tw s6 161/2007/TT-BTC ngay
31 thang 12 nam 2007 ctia B Tai chinh.

Céc quy dinh ctia cac thong tu nay duge ap dung cho viée ghi sb, 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tir
nam 2015 tro di.

3. Hinh thic ké toan ap dung
Céng ty str dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Coso lap Bdo cio tai chinh
Bdo céo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trlr céc thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Céc don vi truc thudce hinh thanh bd may ke toan riéng, hach toan phu thudc. Béo céo tai chinh tong
hop cia toan Cong ty dugc Iap trén co s tong hop Béo céo tai chinh cta cac don vi truc thuge. Doanh
thu va sb du gitra cac don vi truc thude duge loai trir khi lap Béo cdo tai chinh tong hop.

2. Tién va tuong duong tién
Tidn va cic khoan tuong duong tién bao gdm tién mit, tidn giri ngan hang, tién dang chuyén va cac
khodn diu tu ngin han cé thoi han thu hdi hodc déo han khong qua 3 thing ké tir ngay mua, dé dang
cl]uyén ddi thanh mot lugng tién x4c dinh cting nhu khong cé nhiéu rai ro trong viée chuyén ddi thanh
tien.

3. Hang ton kho
Hang tdn kho duge xéc dinh trén co s¢ gid gbe. Gia goe hang tdn kho bao gdm céc chi phi truc tiep va

céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dAu tu xdy dung bat dong san.

Hang tdn kho duge hach toan theo phuong phép ké Kkhai thuong xuyén. Gia tri hang tdn kho cudi nam
duoc tinh theo phuong phap gia dich danh.

Dy phong giam gia hang ton kho duoc ghi nhan khi gi4 goc l6n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién
duge. Gia tri thuan cd thé thuc hién dugce 1a gi4 ban wéc tinh clia hang ton kho trlr chi phi ude tinh dé
hoan thanh va chi phi ugc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Tang hodc giam s6 du dy phong giam gid hang ton kho dugc ghi nhan vao gia von hang ban trong
nam.

4. Céc khoan phai thu thwong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khac dugc ghi nhan theo héa don, chirng tir.

Dy phong phai thu kho doi duge 1ap cho timg khoan no phai thu kho doi can et vao tudi no qua han
cia cac khoan no hozc du kién mirc ton that c6 thé xay ra.

Tang hodc giam s6 du du phong no phai thu kho doi duge ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép
trong nam.

w

Tai san ¢b dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hiu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy Kké. Nguyén gi4 tai sin cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra d& ¢6 dugo tai san ¢ dinh tinh dén
thoi didm dua tai san do vao trang thai sin sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi duoc ghi ting nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay chic chn lam tang loi ich kinh t©
trong tuong lai do st dung tai san do. Céc chi phi khong thoa man didu kién trén duoc ghi nhan ngay
vao chi phi.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugce ban hay thanh ly, nguyén gid va khéu hao Ity ké duoe x6a sb va bit
nam khoan 13i 15 nao phit sinh do viée thanh 1y déu duge tinh vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c0 dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung ude
tinh. S& nam khiu hao cia céc loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S ndm

Nha cira, vat kién triic 10-30
Méy méc va thiét bi 6
Phuong tién vén tai, truyén dan 7
Thiét b, dung cu quan ly 3-4

6.  Taisan thué hoat dong

Céng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong duge ghi nhan theo phuong phéap dudng thing trong subt thoi gian cho
thué. Chi phi truc tiép ban dAu dé tao ra doanh thu cho thué hoat dong duoc ghi nhan ngay vao chi phi
khi phét sinh hodc phén b dan vao chi phi trong sudt thoi han cho thué phii hop vai viée ghi nhan
doanh thu cho thué hoat dong.

Cong ty la bén di thué

Thué tai san duoc phén loai 1a thué hoat dong néu ph?in 16n rai ro va loi ich gén lién vai quyén so hitu
tai san thude vé& ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duoc phan anh vao chi phi theo phuong phap
dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thude vao phuong thire thanh toan tién thué.

7. BAtdong san diu tu
BAt dong san dau tu la quyén str dung dét, nha, mot ph§n ctia nha hodc co so ha tﬁng thudc s¢ hitu cua
Céng ty hay thué tai chinh dugc stt dung nhim muc dich thu loi tir vige cho thué hodc cho tang gia.
Bat dong san dau tu duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gid cua bit dong san
dAu tur 12 toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gi4 tri hop 1y cia cac khoan dua ra dé trao ddi
nhiim c6 duoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban diu duoc ghi nhén vao chi

phi, trlr khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh t& trong
twong lai nhidu hon mac hoat dong duge danh gi4 ban dau thi dugc ghi tang nguyén gid.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gid va khéu hao lity ké duoc xéa s va bt nam khoan lai 16
nao phat sinh déu duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi.

Bt dong san diu tu clia Cong ty a4 tAng dé ciia toa nha Séng Da — Ha Déng, thoi gian Kkhiu hao 12
30 nam.

8.  Chi phi di vay
Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiéI?
dén vige dau tu xay dung hodc siu \udt tai san do dang cAn cé mat thvi gian dii dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh truée hogc ban thi chi phi di vay nay dugc vén hoéa.

9.  DAu tu tai chinh
Cac khoan diu tr vao chimg khoan, cong ty con, cong ty lien két va cac cong ty khac duge ghi nhin
theo gid géc. Tién 14i, cd tic, loi nhudn ctia cac nam trude khi khoan dau t duoc mua dugc hach toan
giam gia tri ciia chinh khoan diu tu do. Tién lai, ¢b tie va loi nhudn cia cic nam sau khi khoan dau tu
duoc mua duge ghi nhin doanh thu.

Ban tlm)él minh nay la mgt bg phdn hap thanh va phai dugre doc ciing véi Bdo cdo tai chinh léllg hap 17
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

Bén thuyét minh Bdo cdo ti chinh tong hop (tiép theo)

10.

13

12.

13

Dy phong giam gia chimg khodn duge lap cho timg loai chimg khoan duge mua bin trén thi trudng va

¢6 gia thi truong thap hon gia tri dang hach toan trén so sach. Gia thi trudng lam cé@n ¢t xem xét trich

lap du phong dugc xac dinh nhu sau:

o D&i véi chimg khoan da niém yét trén S giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) la gia giao dich
binh quén tai ngay trich lap du phong.

o D&i v6i chiing khoan da nigm yét trén S& giao dich chimg khoan TP. Hb Chi Minh (HOSE) la gia
déng cira tai ngay trich 1ap du phong.

e DO v6i chimg khoén da dang ky giao dich trén thi truong giao dich cua cac cong ty dai chiing
chua niém yét (UPCom) la gia giao dich binh quén trén h¢ thong tai ngay trich lap du phong.

o  Dbi véi ching khoén chua dang ky giao dich ¢ thi truong giao dich clia cac cong ty dai ching [a
gia trung binh trén co s& gia giao dich do tdi thicu cia 3 cong ty chirg khodn cong bo tai ngay 1ap
du phong.

Dbi véi chimg khoan niém yét bi hay giao dich, ngimg giao dich k& tir ngay giao dich thi sdu trd di la
gid tri s6 sach tai ngay 1ap Bang can doi ke toan gan nhat.

Du phong cho cac khoan dAu tu vio & chire kinh té khac duoc trich 1ap khi cdc tb chirc kinh té nay bi
16 (trlr truong hop 16 theo ké hoach da duoc xac dinh trong phuong an kinh doanh trudce khi dau tu)

véi mire trich 1ap bang chénh léch gitta von gop thuc té clia cac bén tai b chire kinh té va vén chi s
hiru thuc ¢6 nhan (x) v6i ty 1& gop von cia Cong ty so voi tong sb von gop thuc t€ cia cic bén tai 0
chic kinh té.

Tang, giam s6 du dy phong céc khoan dau tu tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

Khi thanh Iy mét khoan dAu tu, phan chénh léch gita gia tri thanh 1y thudn va gia tri ghi s6 duge hach
toan vao thu nhap hodc chi phi.

Chi phi tra trwde dai han

Chi phi cong cu dung cu: Cong cu dung cu da dua vao sir dung duoc phén bd vao chi phi theo

phuong phép dudng thang véi thoi gian phan bd khéng qué 2 nam.

Chi phi cdi tao vin phong: La chi phi cai tao van phong Cong ty tai 19 Trac khé, duoe phan bd vao
chi phi theo phuong phap dudng thang trong thoi gian 4 nam.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cac ude tinh hop 1y veé so tién phai tra cho céc hang hoéa, dich
vu da su dung.

Tro chp thdi viée

Céng ty phai chi tra trg cép thoi viée cho ngudi lao dong lam viéc thuong xuyén tai Cong ty tir da 12
thang trd 1én. Muc chi tra tro cép théi viéc bﬁng '/, thang luong cdng phu cép lwong (néu cd) binh
quén cla séu thang lién ké truée thoi didm thoi viée cho 1 nam lam viée déi v6i thoi gian ngudi lao
dong khong tham gia dong bao hiém that nghiép.

Tro cAp thdi viéc duge ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép khi chi tra cho ngudi lao dong.

Nguén von kinh doanh

Vén dau tw ciia chii s¢ hitu
Vén diu tu cia chi s& hitu duge ghi nhén theo so6 thuce té da dau tu cia cac co dong.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

Théng dwvon co phin

Thang du von ¢ phan dugc ghi nhan theo s0 chénh léch giira gid phat hanh va ménh gia ¢b phiéu khi
phat hanh lan dau, phat hanh bé sung hodc chénh léch gitra gia tai phat hanh va gid tri 0 sach ctia co

phiéu qu§. Chi phi truc tiep lién quan dén vige phat hanh bo sung ¢ phiéu va tai phat hanh cb phiéu
quy dugc ghi giam thang du von ¢d phan.

14. Cb tire
C4 tie duoc ghi nhén 1a no phai tra khi dugc cong bd.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thud thu nhap hign hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh léch so véi lgi nhuan Kké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gilia thué va ké
toén, cac chi phi khong dugc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va céc
khoan 15 duoc chuyén.

Thud thu nhip hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop hoac s& duoc hoan lai do
chénh l&ch tam thoi gita gia tri ghi s ciia tai san va ng phai tra cho muc dich Béo cdo tai chinh va cac
gi4 tri dung cho muc dich thué. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ¢hi nhén cho tit ca cac khoan

chénh léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi duge ghi nhan khi chac chén trong

tuong lai s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé str dung nhitng chénh Iéch tam thoi duoc KkhAu trir nay.

Gia tri ghi 6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nim
tai chinh va s& duoc ghi giam dén mic dam bao chic chin c6 du loi nhudn tinh thué cho phép loi ich
cuia mot phf‘?m hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugce sir dung. Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chura dugc ghi nhén trude day du‘o‘g xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh

va dugc ghi nhan khi chac chan ¢6 du loi nhudn tinh thue d8 6 thé st dung céc tai san thue thu nhap
hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duoc x4c dinh theo thué sudt dy tinh
s& 4p dung cho nam tai san duoc thu héi hay no phai tra dugce thanh toan dya trén cac muc thué suat c6
hiéu luc tai ngay ket thuc nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén trong Béo céo két qua

hoat dong kinh doanh trir khi lién quan dén céc khoan muc duoe ghi thang vao von chii s hitu khi do
thué thu nhap doanh nghiép s& dugc ghi thang vao von chu sé hitu.

16. Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cip dich v

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi khong con nhitng yéu 6 khong chéc chin dang ké lien
quan dén viéc thanh todn tién hogc chi phi kém theo. Truong hop dich vu dugc thyc hién trong nhiéu nam
Kké toan thi doanh thu duoc ghi nhan can cir vao ty 1¢ dich vy hoan thanh tai ngay két thiic nam tai chinh.

Doan thu kinh doanh bit dpng sin
v Doanh thu cho thué 5 ge‘mg aé thuge “tda nha hdn hop Séng Da - Ha Dong”: duge ¢hi nhan theo
phuong phéap dudng thang trong suot thoi gian cho thué.
v Doanh thu kinh doanh bét ddng san thudc du an tai khu d6 thi An Khanh g5n1:
- Doanh tlu{ clmyén‘quyén S‘\'_l' dung dat duoc gh’i nhan khi ky hop ddng mua ban va ngudi mua
da nop phin 16n tién chuyén quyen st dung dat;
- Doanh thu ban nha trén dét dugc ghi nhan khi ban giao nha.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2014

_Bfm thuyét minh Bio cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

17.

18.

v Doanh thu kinh doanh bit dong san thude du 4n 25 Tan Mai: duge ghi nhén khi ban giao nha cho
khach hang.

Tien lai

Tién 1ai dugc ghi nhan trén co so thoi gian va lai suét thue té tirng nam.

Co tire va loi nhudn dwoe chia

Co tic va l'c_ri nhuén dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cb tirc hogc loi nhudn tir
viée gop von. Riéng cd tire nhan bing ¢0 phicu Khong ghi nhan vao thu nhip ma chi theo doi so luong
tang thém.

Tai san tai chinh

Phan logi tai san tai chinl

Viée phén loai céc tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich cua tai san tai chinh va
duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cia Cong ty gdm cac nhém: tai

san tai chinh duoc ghi nhan theo gid tri hop 1y théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac
Kkhoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban.

Tai san téi chinh dwge ghi nhan theo gid tri hop Iy thong qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh duoc phan loai la ghi nhén theo gid tri hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat dong

kinh doanh néu duoc nam git dé kinh doanh hodc dugc xep vao nhom phan anh theo gi tri hop ly
théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duoc phan loai vao nhém chimng khodn nam giit dé kinh doanh néu:
e Puoc mua chi yéu cho muc dich ban lai trong thdi gian ngén;
e Congty c6y dinh ndam gitf nham muc dich thu loi ngan han;

e (Codng cu tai chinh phai sinh (ngoai trlr cac cong cu tai chinh phai sinh duoc xac dinh 1a mot hop
ddng bao lanh tai chinh hodc mot cong cu phong ngira rii ro hiéu qua).

Céc khoan cho vay va phai thu

Céc khoan cho vay va phai thu 12 céc tai san tai chinh phi phdi sinh voi cac khoan thanh toan c¢b dinh
hodc ¢6 thé xac dinh va khong duoc niém yét trén thi trudng.

T s tai chinh sén séng dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban la cac tai san tai chinh phi phai sinh dugc xac dinh 12 san sang aé
ban hoic khéng duge phan loai 1a céc tai san tai chinh ghi nhan theo gid tri hop 1y théng qua Bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu giit dén ngay déo han hogc cac khoan cho vay va phai
thu.

Gid tri ghi s6 ban ddu ciia tai sdn tai chinh

Céc tai san tai chinh duge ghi nhén tai ngdy mua va dirng ghi nhan tai ngdy ban. Tai thoi diém ghi
nhan l4n diu, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh duoc xac dinh theo gia hop 1y, cAc tai san tai chinh khac dugc ghi nhén theo gia goc cong
cac chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh va cong cu vbn chit s& hitu
Cac cong cu tai chinh duoc phan loai la no phai tra tai chinh hozic cong cu von chi s& hitu tai thoi

diém ghi nhan ban dau pht hop véi ban chét va dinh nghfa ctia no phai tra tai chinh va cong cu von
chu s¢ hitu.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2014

Bén thuyét mill_h B{ig cdio tai chinh tong hop (tiép theo)

19.

20.

21.

Y.

No phai tra tai chinl
Viée phén loai cdc khoan ng tai chinh phu thuge vio ban chét va muc dich ctia khoan no tai chinh va

duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh ciia Cong ty gbm cac khoan phai
tra ngudi ban, vay va ng, cac khoan phai tra khéc.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban dau theo gia géc
cong cac chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép den ng phai tra tai chinh do.

Céng ey van chii s¢ hitu
Cong cu von chi s hitu 1a hop dong chiing to dugc nhiing loi ich con lai v& tai san ctia Cong ty sau
khi trir di toan bd nghia vu.

Bl trir cAc cdng cu tai chinh

Céc tai san /té\i chinh va no phai tra tai chinh chi duge bl trir voi nhau va trinh bay gia tri thudn trén

Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

o C6 quyén hop phap dé ba trir giéd tri da dugce ghi nhan; va

e Co du dinh thanh toan trén co s& thudn hozic ghi nhén tai san va thanh toén no phai tra cing mot
thoi diém.

Bio cdo theo bd phin

Bo phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san
xuét hodc cung cép san phém, dich vu va c6 rui ro va loi ich kinh & khac voi cac bd phan kinh doanh
khac.

Bo phan theo khu vuc dia ly 1a mt phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xudt
hodc cung cép san phfim, dich vu trong pham vi mét mai truong kinh té cu thé va c6 rti ro va loi ich

kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cac moi trudong kinh té Khac.
Trong ndm, Cong ty chi kinh doanh mét linh vuc bét dong san tai mot khu vue dia ly nén khong lap

b4o cio theo bd phan.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén ¢ kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang Kké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén
lién quan néu cing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cta cac bén lién quan, ban chat clia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1y.

Giao dich véi cac bén ¢t lién quan trong ndm dugc trinh bay & thuyét minh s6 VIIL1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN TONG HQP

Tién v cdc khodn twong duong tien

Sé cudi nam Sé dAu nim
Tién mat 800.228.395 1.739.524.430
Tién glri ngan hang 33.254.919.121 4.616.303.628

Ca’c khofm tl:'ong duong tién (tién giri c6 ky han tr 3 20.000.000.000
thang trd xudng)

Cong 54.055.147.516 6.355.828.058
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